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建物の劣化状況に関する現地調査 

2-1 劣化状況調査の方法  

概要 

個別施設計画の策定にあたり、計画対象とする消防施設 26 施設のうち、予防保全型管理によって長

寿命化すべき 16 施設について、建築物の劣化状況を把握するための現地調査を行った。 

 

現地調査の方法と対象部位 

現地調査では、「国の機関の建築物の点検・確認ガイドライン 一般財団法人建築保全センター」で大

きく分類される 8部位（屋根、外装、内装、躯体、基礎、機械設備、電気設備、屋外）の劣化状況につ

いて、目視にて確認（必要に応じて打音検査）を行う。 

 

 

 

 

 

 

 

 

図表 点検項目及び概要図 

 

健全度の評価基準 

建築物の健全度の評価基準は、「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書 H29.3」を参考に、点検

対象の部位項目ごとに以下の 4段階で評価する。 

 

 

 

表 目視による評価の目安 

 

 

 

 

 

抜粋【学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書 H29.3 文部科学省 P26 一部加筆】 

 

 

 

a

c

ch
e

f,g

b

d

代表的な項目

a 屋根 屋根

b 外装 外壁
c 内装 天井、内壁、床　等
d 躯体 コンクリート、鉄骨、木材　等
e 基礎 基礎
f 機械設備 配管、空調、ポンプ、等
g 電気設備 分電盤、照明　等
h 屋外 舗装等の外構関係

部位

評価 状態 経過年数（目安）

A ・概ね良好（汚れ程度） 20年未満

B ・部分的に劣化 20～40年
C ・広範囲に劣化し、安全上、機能上に不具合発生の兆し 40年以上

D
・著しく劣化し、安全上、機能上に問題あり
（躯体への影響の可能性あり）
（施設運営に支障を与えている）

経過年数に関わら
ず著しい劣化事象
がある場合

目視による評価が困難な場合は、

経過年数による評価も加味する

（設備類等） 
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各部位の損傷の評価目安 

各部位の損傷について、「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書 H29.3 文部科学省」における評

価基準を参考にして A～Dの 4段階に評価する。以下に各部位の評価基準の抜粋を記載する。 

 

 

表 屋根における評価基準 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

抜粋【学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書 H29.3 文部科学省 P28-29】 

 

 

 

 

 

 

漏水が発生すると

C評価以上となる 
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表 外壁における評価基準 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

抜粋【学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書 H29.3 文部科学省 P30-31】 

 

 

 

 

 

 

漏水が発生すると

C評価以上となる 
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表 内装、電気設備、機械設備における評価基準 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

抜粋【学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書 H29.3 文部科学省 P32-33】 
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2-2 調査結果（今回調査した消防施設） 

調査結果一覧 

以下に調査結果一覧を示す。事後保全型管理としている棟については調査対象外とする。 

 

表 調査結果一覧表 

 

※尾三消防本部の指令棟・車庫及び日進消防署の消毒室は、庁舎を増築した一体の建築物である。こ

れらの建物について、現地の状況から劣化の進行が一様に見受けられため、同一の建物として評価

した。（施設利用や工事においては、内装や設備類等について一体のもので検討する必要がある） 

 

 

次頁より各棟における特筆すべき損傷概要を示す。 

 

 

建築

年度 屋根 外壁 内装 躯体 基礎 電気 機械 屋外

庁舎 1973 予防保全

指令棟 1985 予防保全

車庫 1987 予防保全

新指令棟 1999 予防保全 A A C A A A C A

公用車車庫 1991 事後保全 - - - - - - - -

庁舎 1990 予防保全

消毒室 1995 予防保全

仮眠室 2008 予防保全 B A B A A A A A

機材庫 1991 事後保全 - - - - - - - -

日進消防署 西出張所 庁舎 2004 予防保全 C B C A A A C B

庁舎 1994 予防保全 C B B A A B B B

機材庫 2010 事後保全 - - - - - - - -

庁舎 1984 予防保全 C B B A A B A C

機材庫 1996 事後保全 - - - - - - - -

訓練棟 1988 事後保全 - - - - - - - -

庁舎 1998 予防保全 C C B A A B A A

機材庫 2004 事後保全 - - - - - - - -

庁舎 1997 予防保全 C B B B C A C C

主訓練塔 1997 予防保全 A A B B A A - A

副訓練塔 1997 予防保全 A A A B A A A A

救急消毒室 2015 事後保全 - - - - - - - -

豊明消防署 南部出張所 庁舎 2009 予防保全 B B B A A A A B

庁舎 1983 予防保全 C B C B A C B C

庁舎-機材庫1 1983 事後保全 - - - - - - - -

庁舎-消毒室 1999 事後保全 - - - - - - - -

庁舎-機材庫2 2006 事後保全 - - - - - - - -

長久手消防署

B C

日進消防署

C C C A A C A C

みよし消防署

みよし消防署 南出張所

東郷消防署

豊明消防署

管理方針
劣化状況

尾三消防本部

C C C C A A

施設名称 棟名称
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尾三消防本部-庁舎・指令棟・車庫の調査結果の概要 

・建物南西の「火の見やぐら」は使用していないこともあり、塗装の劣化・剥離が多い。 

・車庫の照明は全箇所に錆が生じている。 

・庁舎 2階の内部柱にクラックが発生している。耐荷性能に問題ないが、ひびわれ補修が必要。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

天井仕上材  塗装剥離（広範囲）            外装仕上げ材等  塗装剥離（全体） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

照明器具  器具錆（全箇所）         鉄筋コンクリート造  柱クラック（２箇所） 

 

尾三消防本部-新指令棟 調査結果の概要 

・１階ホール天井材の変色は全体に生じているが、直接的な原因は不明（環境によるものか）。 

・２階男子便所の漏水の痕跡あり。便器廻りに雑巾が敷いてある。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

天井仕上材  仕上げ材変色（全体）                         配管(給排水管)  漏水の痕跡 

調査日：2020 年 8月 19 日

調査日：2020 年 8月 19 日 調査日：2020 年 8月 19 日

調査日：2020 年 8月 19日

調査日：2020 年 8月 19日 調査日：2020 年 8月 19日
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日進消防署-庁舎・消毒室 調査結果の概要  

・内装階段部の多数のクラックは、衝突による破損と考えられる。 

・外壁西面のタイル浮きは、広範囲に存在している可能性あり。 

・開閉オペレーター作動不良、配線の中継ボックス錆等の部分的な劣化あり。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

内装壁仕上材  クラック（多数）                    外装仕上げ材等 タイル浮き（３箇所） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

操作機器等 開閉オペレーター作動不良                            配線 中継ボックス錆 

 

日進消防署西出張所-庁舎 調査結果の概要  

・屋上シート材の捲れあり。タラップ廻りのみシート材が施されておりひどく捲れている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

屋根材料 シート捲れ 

 

調査日：2020 年 8月 18日 調査日：2020 年 8月 18日

調査日：2020 年 8月 18日 調査日：2020 年 8月 18日

調査日：2020 年 8月 24日
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みよし消防署-庁舎 調査結果の概要  

 ・天井に一部染み、建具の施錠不良等、損傷は部分的である。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

屋根材料：染み             建具：施錠不良及び建具反り 

 

みよし消防署南出張所-庁舎 調査結果の概要  

・屋上と仮眠室南側のバルコニーのシート防水が全体的に悪い。 

・敷地内舗装の劣化が広範囲で不陸もある。 

・車庫上部の倉庫への出入口におけるオペレーターが作動不良で、手動で開閉している状況。 

・その他部分的な劣化が多数ある。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

屋根材料：膨らみ（多数）         建具：出入り口用窓ｵﾍﾟﾚｰﾀｰ作動不能 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

敷地及び地盤面：ｱｽﾌｧﾙﾄ沈下、ｸﾗｯｸ       窓ｻｯｼ等：ｵｰﾊﾞｰｽﾗｲﾀﾞｰｼｬｯﾀｰ巻上げ作動不良 

調査日：2020 年 8月 19日 調査日：2020 年 8月 19 日

調査日：2020 年 8月 24日 調査日：2020 年 8月 24日

調査日：2020 年 8月 24日 調査日：2020 年 8月 24日
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東郷消防署-庁舎 調査結果の概要  

・外壁タイルの浮きが多数あり。広範囲に存在している可能性がある。 

・窓サッシの緩衝材が 2カ所脱落している。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

外装仕上げ材等 タイル浮き（多数）            窓サッシ等 部材外れ（２箇所） 

 

豊明消防署-主訓練棟 調査結果の概要 

・屋外階段の落下防止用のネットフェンス鉄部の錆が全体的で、一部固定部分のぐらつきあり。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  屋外階段  ﾈｯﾄﾌｪﾝｽ支持ｱﾝｸﾞﾙ錆                  屋外階段  ﾈｯﾄﾌｪﾝｽ支持ｱﾝｸﾞﾙぐらつき 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

調査日：2020 年 8月 20日 調査日：2020 年 8月 20日

調査日：2020 年 8月 20日 調査日：2020 年 8月 20日
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豊明消防署-庁舎 調査結果の概要 

・シート防水の捲れあり、漏水が生じている。 

・舗装の劣化や摩耗が広範囲で生じている。 

・手洗い器の不具合あり、一部を使用禁止している。 

・建物外の通路と建物本体の境界部の基礎にクラックが発生している。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

屋根材料 シート材捲れ（広範囲）                         屋根材料 染み 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

敷地及び地盤面 アスファルト摩耗（全体）        配管（給排水管） 手洗い器水栓吐水せず 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基礎 西面 建物境界部のクラック 

 

 

調査日：2020 年 8月 20日 調査日：2020 年 8月 20日

調査日：2020 年 8月 20日 調査日：2020 年 8月 20日

調査日：2020 年 8月 24日 調査日：2020 年 8月 24日
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豊明消防署南部出張所-庁舎の調査結果の概要 

・２階屋上訓練場（バルコニー形状）の西側立上りのボード材に、穴と継ぎ目に隙間を確認した。詳細

は不明だが、おそらく立上りボード材の内側で止水処理がされていると思われる。 

 

 

 

 

 

 

 

 

屋根 立ち上がり穴                         屋根 立ち上がり隙間 

 

長久手消防署-庁舎 調査結果の概要  

・金属笠木の脱落あり。既に修繕の依頼済みとのこと。 

・バルコニーの床シートの劣化あり。防水材ではなく、訓練時の滑り止め材の可能性。 

・その他外構の劣化や配線の中継ボックスの錆が多数。 

・なお、給水配管の指摘事項は、すべてウォーターハンマー現象かと思われる。使用上問題はない。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

金属笠木等 金属笠木欠落（修繕手配済）                    バルコニー 床シート剥離（全体） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

配線 中継ボックス錆                           屋外階段 手摺錆（全体） 

調査日：2020 年 8月 18日 調査日：2020 年 8月 18日

調査日：2020 年 8月 18日 調査日：2020 年 8月 18日
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